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Iimmobilienverrentung

Mit dem Eigenheim das
Einkommen aufbessern

Eine eigene Immobilie, aber eine geringe Rente: Das Problem haben
immer mehr Senioren in Deutschland. Spezialisten bieten
Méglichkeiten, wie sich das Altersgeld aufbessern lasst.
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Entscheidend ist zu-
dem der bauliche Zustand. Ist der In-
vestitionsstau offensichtlich, dann
wird sich das auch stark auf den Preis
auswirken.

Welche Modelle gibt es fOr Inte-
ressenten? Zu unterscheiden ist

Wir haben
im ersten
Quartal
bereits so viel
Geschift
gemacht wie
im gesamten
Vorjahr.
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zwischen NieSbrauch, Leibrente
oder Umkehrhypothek. Ausgangs-
punkt ist in allen Fillen die Bewer-
tung der Immobilie durch einen
Sachverstindigen. Dann trennen
sich die Wege. Bei Niefbrauch be-
kommt der Interessent die Summe
vom Kiufer am Stiick ausgezahlt.

Die mit einem gehdrigen
Abschhg der vor allem vom Le-
der bha Bei

einem 70-Jihrigen lénnen das
durchaus 40 bis 50 Prozent sein. Er
hat dafiir bis zum Lebensende ein
Wohnrecht im eigenen Haus. Beim
Umzug ins Seniorenheim kann er
die Immobilie bis zu seinem Le-
bensende sogar vermieten.

Wie unterscheidet sich dazu die
Leibrente? Auch hier wird das
Haus verkauft. Und auch das Wohn-
recht bleibt in der Regel bestehen.
Statt einer einmaligen Summe flieft
hier eine monatliche Rente. Ob sich
das fir den Verkiufer rechnet,
hingt in erster Linie davon ab, wie
alt er wird. Es empfiehlt sich des-
halb, eine Mindestlaufzeit fir die
Remenuhlung zu vereinbaren, so
dass bei einem fritheren Ableben
die Erben bis zum Ende profitieren.
Ratsam ist auch eine sogenannte
Riickfallklausel. Dabei fillt die Im-
mobilie an den Rentner zuriick,
wenn der Kiufer insolvent wird und
die Rente nicht mehr zahlen kann.
GekEirt werden sollte zudem die Zu-
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ht passiert. Sicherheitshal
ber sollte ein lebenslanges Wohn-
recht vereinbart werden.
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Was ist eine Umkehrhypothek?
Bei einer Umkehrhypothek besteht
weiterhin ein Wohnrecht, der Rent-
ner bleibt sogar weiterhin Besitzer
der Immobilie. Um seine finanzielle
Situation zu verbessern, nimmt er
aber einen Kredit gegen Eintrag ei-
ner Grundschuld auf. Dann be-
kommt er eine monatliche Rente
oder eine Einmalzahlung. Der Kre-
dit wird nicht getilgt, sodass die
Summe mit Zinsen und Gebilhren
kontinulerlich ansteigt. Dass sich so
die Kreditschuld innerhalb eines
Jahrzehnts verdoppeln kann, hat die
Stiftung Warentest schon vor eini-

{ gen Jahren errechnet. In der Regel

ist auch nur ein Darlehen zwischen
15 und 35 Prozent des Immobilien-
werts moglich.

Wer sind die Investoren, die die
Hiuser kaufen? Bei Niefbrauch und
bei der Leibrente sind es hiufig ver-
mébgende Privatinvestoren, die die
Hauser kaufen. Gesellschaften wie
DEGIV in Miinchen bringen Kiufer
und Verkiufer zusammen. Bei Tod
des Verkiufers fillt die Immobilie
dann endgiiltig dem Kiufer zu. Der
zieht dann selbst ein, vermacht sie
seinen Kindern oder nutzt die in der
Regel sehr gute Lage, um dort ein
neues Mietobjekt zu errichten.

Wie ist der Markt? Vor wenigen Jah-
ren noch beinahe bei null wichst er
mittlerweile vor allem in den Metro-
polen deutlich. 30 Vertrige zur Im-
mobilienverrentung per Niebrauch
sind allein im ersten Quartal dieses
Jahres zustande gekommen, berich-
tet Mesut Yikilmaz von der Miinche-
ner DEGIV, so viele wie im gesamten
Vorjahr. Auch andernorts gewinnt
das Thema an Bedeutung. Vorreiter
sind die Deutschen damit im interna-
tionalen Vergleich aber Lingst nicht.
In den USA, wo die emotionale Bin-
dung zu einem Haus ohnehin nicht
so stark ist wie hier, ist das Thema
seit Jahrzehnten verbreitet. In Euro-
pa ist es in Grofbritannien und
Frankreich ebenfalls schon linger
popular.

Wie sind die Geblhren? Die vermit-
telnden Gesellschaften bekommen
vom Kiufer und vom Verkiiufer Geld.
Dabei orientieren sich die Gebiihren
daran, was in einem Bundesland
auch beim Verkauf einer Immobilie
an einen Makler zu entrichten ware.
In den meisten Lindern sind das je-
weils 3,57 Prozent des Kaufpreises

Was wire die Alternative? Gene-
rell kénnen Immobilienbesitzer ihr
Haus auch ganz regulir verkaufen
und mit dem Erlds eine kleinere,
modernere und altersgerechte Woh-
nung kaufen. Ebenfalls ist auch ein
Verkauf denkbar, bei dem zusiitzlich
ein langfristiger Mietvertrag mit
dem Erwerber abgeschlossen wird.
Der Rentner bliebe so im eigenen
Haus, bekime Geld und wiirde die
Immobilie so pflegen, als ob sie
noch immer sein Eigentum wiire.



